32

| LUNIONE SARDA | domenica 3 aprile 2016

MONDO IMMOBILIARE | INSERTO

Iu notal0. La lettura integrale € obbligatoria

Contratto di mutuo,
testi piu comprensibili
per i consumatori

» Durante la lettura della tredice-
sima pagina del contratto, il mutua-
tario, forsennatamente impegnato
con il telefonino, interrompe: «No-
taio, deve proprio leggere tutto l'at-
to?». Certamente si. Il notaio & ob-
bligato a leggere 'atto pubblico per
intero, altrimenti commetterebbe
il reato di falso, passibile di condan-
na da uno a sei anni di reclusione.
L'atto sarebbe nullo, cosi pure I'ipo-
teca. Inoltre, il notaio verrebbe so-
speso e il funzionario della banca
perderebbe probabilmente il posto,
poiché avrebbe avallato la condot-
ta delittuosa del notaio (salva la
possibile chiamata in correo).

LE GARANZIE. Spesso il cittadino
percepisce la lettura dell’atto come
una perdita di tempo, non conside-
rando che il notaio legge anzitutto
per lui, per controllare che il testo
sia corretto e conforme alla concor-
de volonta delle parti, anche per-
ché dopo I'apposizione delle firme
nessuna correzione & piti ammessa.
Il problema & pii1 frequente quando
si tratta di mutui: il testo del con-
tratto veleggia intorno alle venti-
cinque pagine (contro le tredici di
20 anni fa): il cittadino perde il filo
piit o meno verso la quarta faccia-
ta.

La bozza dell'atto proviene dalla
banca, non sempre € esatta e talvol-
ta contiene clausole contrarie a leg-
ge, che il notaio & obbligato a cor-
reggere o a eliminare, sotto minac-
cia anche di gravi sanzioni discipli-
nari. La lunghezza dei mutui deri-
va dagli obblighi di trasparenza e
d’informazione al cliente. Tuttavia
la tendenza non sembra tanto quel-

la di adempiere a tali precetti ben-
si di precostituire una prova di co-
noscenza delle clausole in capo al
mutuatario.

LE cLAusOLE. Spesso la normativa
tributaria & ripetuta piu1 volte, gli
articoli di legge sono indicati in mo-
do ridondante, & riportato perfino il
numero di telefono dell’arbitro
bancario finanziario, la punteggia-
tura & errata. La lettura diventa no-
iosa e difficilmente si segue il testo,
che illustra senza una logica suffi-
cientemente chiara ai profani la di-
sciplina del rapporto. Per quanto il
notaio spieghi le varie clausole, non
& ammessa una revisione del testo:
per necessita le bozze sono predi-
sposte dalle banche in via standar-
dizzata ma appaiono sempre piil
frutto di stratificazioni operate sul-
I'onda della contingente modifica
legislativa.

Al notaio & affidato un pubblico
ufficio, che non puo essere sempli-
cemente quello di controllare la le-
gittimita del contenuto di un accor-
do unilateralmente predisposto dal-
la parte pi forte: la funzione nota-
rile deve concretarsi altresi nel ren-
dere pit1 equilibrato e comprensibi-
le il contratto anche per la parte
che meno & consapevole delle con-
seguenze di cio che firma.

Quale la soluzione? Il Notariato,
d’'intesa con I’Adusbef, dovrebbe
poter verificare le bozze “a monte”
e procedere quindi all’alleggeri-
mento e alla semplificazione dei te-
sti.
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